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OE'R AS Direcdo Municipal de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
VALLEY Unidade de Atendimento e Apoio Administrativo
PORTUGAL
MUNICIPIO
OEIRAS

Exm©(al Senhor(a)

§ Indice Plural Unipessoal, Lda
8 Avenida D. Jodio I 16 2° Esq.
o 2780-065 OEIRAS
REGISTADO C/AR 5
Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Data
UAAA 17-08-2022
R® R3920/2022
PO P174/2022 SAI-CMO/2022/18126

Licenciamento | Obra de construgdo de edificio no Lote 24

ASSUnto:  calvars de loteamento 10/2007)

Peio presente fica V. Ex.2 notificado de que o processo acima referenciado foi deferido por
despacho de 16.08.22, do(a) Sr.(?) Vice-Presidente, Francisco Rocha Gongalves nos termos
da informagdo que se anexa, cujo contelido devera ser tido em consideragao.

. Deverd proceder a entrega dos projetos de especialidades no prazo maximo de 6 (seis)
meses, nos termos do n.° 4 do art.? 20 do Decreto-Lei 555/1999 de 16 de Dezembro, na

sua redacao atual.

Com os melhores cumprimentos

Pel'O Presidente
Pel’A Chefe da Unidade de Atendimento e Apoio Administrativo

AuUgusto Cordeiro
|Técnico Superior|

Largo Marqués de Pombal, 2784-501 Qeiras :
\HSP geregll@oeirgs.pt ' (amara Municipal ﬁ
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Direcdo Municipal de Ordenamento do Territéric e Desenvolvimento Urbano

W Departamento de Gestiio Urbanistica
Divisdo de Licenclamento de Edificagdes Urbanas

OEI RAS | MUNICIPIO OEIRAS INFORMAGAO N® 6745 /2022 | DLEU
VALLEY
PORTUGAL Cbras de Edificacdo - Projeto Arquitetura
DADOS DO PROCESSO

Ne do Processo: P174/2022 Antecedeﬁ_tes:
Morada: Rua Raul Durdo 24 Linda-a-Velha Unido das Freguesias de Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada/Dafundo
Local: Linda-a-Velha

Freguesia: Unido das Freguesias de Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada/Dafundo

DADOS DO PEDIDO

Requerimento inicial: R3920/2022 Data de Entrada: 11-04-2022
Antecedentes: Informagdc n2 4033/2022/DLEU
Requerimento em apreciagdo: Data de Entrada:

DADOS DO REQUERENTE

Nome: Indice Plural Unipessoal, Lda
Na qualidade de: Proprietério

ASSUNTO

Licenciamento | Obra de construcdo de edificio no Lote 24 (Alvard de E)teamento 10/2007)

" TEOR DA INFORMAGAO

1. IDENTIFICAGAO DO PEDIDO
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Através do presente requerimento, a{o) requerente formalizou o pedido de licenciamento referente & obra de
construgao a(o)
de um imével destinado a habitagdo multifamiliar ¢ comercio no lote 24 do Alvara de loteamento 10/2007.

2. PROCEDIMENTO APLICAVEL
A presente operag¢do urbanistica encontra-se sujeita ao procedimento de licenciamento nos termos previstos no n.2
2 ou n.2 6 do artigo 42 do Regime juridico da urbaniza¢do e da edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2

555/1999 de 16 de dezembro, na atual redacio.

3. INSTRUGAO DO PEDIDO
NOTA: Nos termos do RIUE, do Regulamento Municipal e da legislacio especifica aplicdvel 3 atividade.
0 pedido encontra-se devidamente instruido.

[[] 0 pedido n3o se encontra devidamente instruido:

3.1. Legitimidade da(o)} requerente:
Apresenta Procuragao, Certidao Comercial (valida até 23/9/2022) e Certiddo Predial (valida até

0/8/2022), pelo que possui legitimidade para realizar a presente operagéo urbanistica.

3.2. Area de Intervencio - Descrigdo do prédio ou prédios abrangidos:
Apresenta C.C.R. Predial n® 803/20071112, Matriz 3875: Lote 24 - area total: 2.130m2; area

descoberta: 2.130m2. Sujeito ativo: INDICE PLURAL - LDA

3.3. Elementos Relativos 4 Obra:
[X]Calendarizag3o para a execugdo da obra: 36 meses

[xlEstimativa de custo para a execugdo da obra: 7.177.600,00€
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4, ENQUADRAMENTO URBANISTICO E ESPECIFICO - ANALISE TECNICA
4.1. Plano Diretor Municipal de Oeiras
{Publicado em Di4rio da Republica, 22 Série n2 179 de 14 de setembro de 2015)
A area de intervencdo encontra-se inserida na Unidade operativa de planeamento e gestdo UOPG nascente

em Solo urbano - urbanizado  com a categoria funcional de " Espagos centrais - areas a concretizar

De acordo com a carta de Condicionantes:

|:| Esta drea de intervencdo ndo é abrangida por nenhuma serviddo administrativa ou restricdo de
utilidade publica;

|:|Esta drea de intervengdo € abrangida pelas seguintes servidbes administrativas ou restrigbes de utilidade

publica, pelo que qualquer proposta carece de parecer das entidades externas competentes.
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Areas a concretizar

De acordo com o Mapa da classificagdo Acustica das Zonas tendo por base o Mapa de Ruido do Concelho de

Oeiras aprovado pela Assembleia Municipal a 27.12.2013:

DMOTDU / BGU / DLEU Pagina 3 de 12 Informagdo n® 6745 /2022 | DLEU



4.2,

4.3,

Outros planos / operag¢des urbanisticas
[]€Esta drea de intervengiio é abrangida pelo Plano de Pormenor "
[J€Esta area de intervengdo é abrangida pelo Plano de Urbanizacdo

[C]Esta rea de intervengdo é abrangida pela Operagio de Loteamento titulada pelo Alvard n.2

|:|Esta area de intervengdo é abrangida pelo Planc de Salvaguarda do Patriménio Construido e Ambiental do

Concelho de Oeiras (PSPCACO).
Antecedentes

Para o imdvel foi emitida(o) n.2 , em

, para efeitos de utilizagdo em
conformidade com as telas finais constantes no requerimento n.2

Alvara de loteamento 10/2007 e respetivo aditamento aprovado por Proposta de Deliberagiio n2 235/2022
em reunido de CAmara de 30/3/2022 do processo n? 23/2006.

As cedéncias para o dominio publico foram efetuadas, mais se informa que o presente aditamento ao alvard
de loteamento foi emitido em 02/11/2020 e feita a prova do respetivo registo, contudo as obras de

urbanizagdo referentes as alteragdes introduzidas no respetivo processo de loteamento ainda ndo se
encontram executadas .

Planta de sintese da altera¢do ao alvara e Quadro de areas:
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4.4. Proposta

projeto de arquitetura para a construgdo de um imével no lote 24 do Al. loteamento n? 10/2007, destinado a
habitagdo multifamiliar/comercio, bem como a constituicdo do mesmo em regime de propriedade horizontal em
35 fragdes autdnomas e independentes (18T2; 12T3; 4T4 e 1 comercial).

Parametros Urhanisticos:
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O presente prejeto de arquitetura diz respeito ao pedido de licenciamento da obra de construgdo de um edificio de
habitagdo multifamiliar e comercio no lote 24 inserido no Alvara de loteamento n2 10/2007 e gue foi objeto de um
aditamento aprovado por Proposta de Deliberacdo n? 235/2022 em reunido de Cimara em 30/3/2022.

Com & presente jun¢do de documentos as questdes de ordem instrutdria e de conteddo colocadas na anterior
informacdo n® 4033/2022/DLEU encontram-se sanadas.

O edificio proposto é implantado numa drea de 2.130,00 m? o que se encontra de acordo com o registado na drea
do lote 24 na C.R. Predial. O imével terd como uso principal a habitagdo e uso secundério comércio/servigos.

O presente edificio articula-se com o edificio adjacente do lote 23, através dos espacos publicos e dreas comuns do
piso 1, bem como dos dois pisos em cave destinados a estacionamento privado das habitagdes e da loja deste lote,
arrecadages afetas as fragfes de habitagdo, bem como compartimentos para dreas técnicas. No piso 1 é proposta
uma loja com 1. S. e arrumos, acessos verticais de elevadores/escadas e dreas técnicas. Neste mesmao piso situa-se a
sala de condominio com 70,80m2 que também é servida de instalagGes sanitdrias.

As dreas habitacionais distribuem-se entre os pisos 2 a 9 com circulagfes comuns, area técnica, circulacbes
verticais de dois elevadores e escadas. O edificio possui um logradouro privade com: piscina exterior; espago
contemplativo; canteiros e parque infantil. Dada a interligagdo dos lotes 23 e 24 a nivel dos pisos em cave o
estacionamento do lote 23 foi calculado em comum com o lote 24, pelo que é proposto um total de 156 lugares
divididos entre estes lotes, sendo 144 afetos as fracdes habitacionais, 8 as fracdes de Comércio/Servigose 4 a
mobilidade condicionada.
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Quanto ao Posto de transformagdo vem o autor acrescentar que se encontra prevista esta infraestrutura na planta
do Alvard do lote 24 e é de utilizagdo exclusiva dos lotes 23 e 24, contudo verifica-se que existem pisos em cave
com estacionamento e dreas técnicas sob o PT, pelo que devera esta instala¢do ser garantida no parecer da EDP.
Todas as questdes relativas as cotas dos pisos bem como as alturas entre pisos foram corrigidas encontrando-se
em conformidade com o Regulamento em vigor. Igual situagdo se observa quanto acs corpos balangados, Portaria,
Tratamento de roupas, assim como as questdes relativas as Kitchinetes e respetivos equipamentos e abertura de
portas.

Com a presente jungdo de elementos € representada uma faixa de serviddo de dnus de passagem no lote adjacente
nas plantas do piso -1 e -2. Deste modo devera esta drea ser posteriormente registada.

O projeto de arquitetura contempla agora alguns pormenores referentes ao logradouro privado onde a piscina, o
espago contemplativo, os canteiros e parque infantil e conforme é indicado serdo desenvolvidos no projeto de
arranjos exteriores.

No que respeita aos lugares de estacionamento € demonstrada em M.D. que o projeto cumpre as exigéncias do
Regulamento bem como do Decreto 163/2006 de 8 de agosto.

No que concerne ao parecer da DHU a solugdo proposta é aceitavel e ainda é mencionado pelo técnico em M.D.
que o projeto prevé a infraestrutura necessaria para carregamento de veiculos eléctricos nos parqueamentos.

Imagem do conjunto dos iméveis dos lotes 24 e 23 Planta de implantagdo sobre ¢ levantamento topogréfico
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4.5. Cedéncias e compensacoes (artigo 442 do RIUE)

4.6. Normas técnicas de Acessibilidades

O plano de acessibilidades foi acompanhado pelo termo de responsabilidade do técnico legalmente habilitado, pelo
que se consideram garantidas as normas técnicas de acessibilidade previstas no Decreto-Lei n.2 163/2006 de 8 de
Agosto, a responsabilidade do seu autor, tal como o previsto no artigo 32 do mesmo diploma (na redagdo dada pelo
Decreto-Lei n.2 136/2014 de 9 de setembro).

Obs.: Apresenta Plano de acessibilidades a responsabilidade do seu autor.,
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4.7. Residuos sélidos urbanos

O sistema a prever deverd garantir o previsto no Regulamento de Servigo de Gestdo de Residugs Urbanos e de
Limpeza e Higiene Urbana do Municipio de Ceiras (Edital n.2 379/16), Regulamento n.2 135/2017, publicado no
Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 56 de 20 de marco de 2017.

Obs.:

4.8. Regulamento Municipal

{Regulamento n.2 364/2012, publicado em Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 157, de 14 de agosto de 2012)
[Jestudo de trafego (art.2 95¢2)

{x] Equipamentos nas fachadas e coberturas (art.2 108¢)
Os painéis solares e equipamentos de ar condicionado referidos em M.D. devem ser indicados e
representados néo s6 na da planta da cobertura mas também nos cortes e nos algados.

(] sala de condominio {art.2 1112)
No piso 1 encontra-se a sala de condominio com 70,80m2, servida de instalagGes sanitarias.

[X] Estacionamento privativo {art.2 1292 e seguintes)
Uma vez que se verifica uma interligagdo dos lotes 24 e 23 a nivel dos pisos em cave destinados ao
estacionamento destes dois lotes o calculo foi feito em comum, resultando num total de 156 lugares
divididos entre lotes de modo a dar resposta as necessida

[OTaxa pela realizagéo, manutengdo e reforgo de infraestruturas urbanisticas - TRIU (art.2 1922 e seguintes)

[T Espécies protegidas (art.2 7802 e seguintes)
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4.9. Propriedade horizontal

O projeto de arquitetura prevé a discriminagdo das partes do edificio correspondentes as vdrias fragBes e partes

comuns, valor relativo de cada fragdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, conforme
elementos constantes

Junta um documento descritivo da P.H. e que serve para solicitar a constituicdo da propriedade horizontal do
edificio sito na Rua Raul Durdo Lote 24, Unido de freguesias de Algés, Linda-a-Velha, Cruz Quebrada/Dafundo,
concelho de Oeiras, descrito na 22 Conservatéria do Registo Predial de Oeiras, inscrito na respectiva matriz sob o
art? 3875, constituido por um edificio de 8 pisos destinados a Habita¢do — 6 pisos com 5 fracgBes por pisc e 2 pisos
com 4 fracgbes, 1 piso destinado a Comércio com 1 fracgdo, 2 pisos destinados a Estacionamento e 1 piso de acesso

a cobertura, com a area total de terreno de 2130 m?, drea coberta privada de 421 m? e drea descoberta privada de
810 m?, resultando nas seguintes fracgbes:

-0 B CGDEFGH LLKLM N, O P, QR S;T; U V; W; X Y, Z; AA; AB; AC; AD; AE; AF; AG; AH e Al.

4.10. Receticulos postais

Ofs} recetaculo(s) postal{is} a colocar em obra deve{m) garantir as caracteristicas estabelecidas no Decreto
Regulamentar n.2 8/90 de 6 de Abril, alterado pelo Decreto Regulamentar n.2 21/98 de 4 de Setembro, e pela

Declaragdo de Retificagdo n.2 22-E/98 de 30 de Novembro, cumulativamente com as distincias previstas no
Decreto-Lei n.2 163/2006 de 8 de Agosto.
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5. PROJETOS DE ENGENHARIA DE ESPECIALIDADES

Os projetos das especialidades necessdrios a natureza da obra, sdo aceites 3 responsabilidade dos técnicos
autores dos mesmos nos termos previstos no n.2 8 do artigo 202 do RIUE, com exce¢do dos que foram
aprovados pelas entidades competentes, sendo a compatibilidade entre os mesmos da exclusiva

responsabilidade do coordenador do projeto, conforme o previsto no artigo 102 do RJUE.
[x1 Projeto de condicionamento acustico

O

6. CONCLUSAO E PROPOSTA
O pedido de licenciamento referente

(CON&o se encontra devidamente instruido devendo ser completado com os elementos referidos nos pontos

[ Outra:
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Encontra-se devidamente instruido e em condigBes de merecer desenvolvimento favoravel, pelo que se propde:
[7]A aprovagdo do projeto de arquitetura. [[]O deferimento do pedido de licenciamento.
independentemente desta verificacdo alertam-se os intervenientes para a necessidade do rigoroso cumprimento das

disposigBes legais e regulamentares aplicdveis e para as consequéncias da sua violagdo que constam no RJUE.

CONDIQGES DO DEFERIMENTO DO PEDIDO DE LICENCIAMENTO

* A emissdo do alvara de obras de edificagdo deve ser requerida no prazo de um ano a contar da data da notificagdo do ate de
licenciamento;

» Deve ser prestada caugdo para garantia da reparagio de estragos ou deterioraches em infraestruturas publicas no decorrer de
obras de edificagio ou demoligic nos termos previstos no artigo 1672 do Regulamento Municipal;

* O pedido de emissdo do referido alvard deve ser instruido com todos os elementos previstos no n.2 3 da Portaria n.2 216-
E/2008 de 3 de margo;

* Se houver necessidade de ocupar o espago publico para a execugdo da obra, o pedido deve ser requerido com a antecedéncia
minima de 30 dias relativamente ao inicio da execucdo das mesmas (A ocupacdo do espaco publico no ambito da execucdo de
uma operag¢do urbanistica esta sujeita a permissdo administrativa, no &mbito do previsto no Regulamento Municipal);

» O inicio efetivo dos trabalhos, apos a liquidacdo das correspondentes taxas, deve ser comunicado a Camara Municipal com a
antecedéncia de 5 dias de acordo com o art.2 802-A do RJUE;

= A obra deve ser vedada durante a sua execugdo;

= O particular deve cumprir o disposto no regime das operacdes de gestdo de residuos resultantes de obras ou demoligdes de
edificios ou de derrocadas, abreviadamente designados residuos de construcio e demolicio ou RCD, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 46/2008 de 12 de marco e alterado pelo Decreto-Lei n.2 73/2011 de 17 de junho, e de acordo com o previsto no n.2 1 do
artigo 572 do RJUE;

* Se houver necessidade de intervir no dominio publico nomeadamente para efetuar ligacbes de ramais de esgotos e outras
intervencdes nas calgadas e pavimentos, a obra tera de ser executada nos termos previstos no Regulamento Municipal;

* Qutras condigdes:

] Deve ser liquidada a taxa pela realizagio, manutengio e reforco de infraestruturas urbanisticas (TRIU), de acordo com o
previsto na alinea ¢ do n® 3 do artigo 1922 do Regulamento Municipal - Area a considerar:

ma2.

O

A Consideragdo Superior
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DADOS DA DECISAD

Proposta de decisdo
E de Deferir

A presente jungdo de elementos vem dar inteira resposta as questdes colocadas na informagdo
n® 4033/2022/DLEV, pelo que se considera que o projeto de arquitetura para o edificio sito no

Lote 24 {Alvara de loteamento 10/2007) se encontra em condigies de ser aprovado.

Pareceres / Despachos
1 Parecer
Decisio:  Concordo

Fundamento:

E de aprovar o projeto de arquitetura respeitante 4 obra de construgio de um edificio de
habitagio coletiva e comércio nos termos propostos. A consideragio superior.

2 Parecer
Decisio:  Concordo
Fundamento:
E de aprovar o projeto de arquitetura respeitante 3 obra de construgo de um edificio de

habitagdo coletiva e comércio nos termos propostos.
A consideragio do Sr. Vice-Presidente.

{Por subdelegac¢do de competéncias nos termos do despacho interno n.2 4/DGU/2022 da 5ra.

Diretora do DGU)

3 Despacho
Decisdo: Deferido

Fundamento:

Apravo nos termos propostos.

4 Selecionar
Decisdo: Selecionar

Fundamento:
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Henrique
Dias
Valadas /
500745943

Assinado de forma
digital por
Henrique Dias
Valadas /
500745943

Dados: 2022.08.05
11:21:46 +01'00°

Técnico(a) Superior - Arguiteto(a)

Sénia Daniela
Paulo Barros
Cardoso
Barbosa
Aratjo /
500745943

Assinado de forma
digital por Sénia
Daniela Paulo
Barros Cardoso
Barbosa Aradjo /
500745943

Dados: 2022.08.07
23:23:25 +01'00"

Chefe de Divisdo

Sonia Daniela
Paulo Barros
Cardoso
Barbosa
Araujo /
500745943

Assinado de forma
digital por Sonia
Daniela Paulo
Barros Cardoso
Barbosa Aratjo /
500745943

Dados: 2022.08.07
23:24:19 +01'00'

Diretor{a) de Departamento

EMANUEL
FRANCISCO
DOS SANTOS
ROCHA DE
ABREU
GONCALVES

Assinado de forma
digital por
EMANUEL
FRANCISCO DOS
SANTOS ROCHA DE
ABREU GONCALVES
Dados: 2022.08.16
18:14:58 +01'00'

Vice-Presidente

Selecionar o Cargo

Informagao n?
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